OBEC DLOUHONOVICE

&)

(navrh pro spolec¢né jednani s dotcenymi organy)

ZMENA C.2 UZEMNIHO PLANU
DLOUHONOVICE

Zastupitelstvo obce Dlouhonovice, prislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c)
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu, v platném znéni
(dale jen ,stavebni zakon“), za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4, § 54 odst. 2
stavebniho zakona ve spojeni s § 55 stavebniho zakona, § 171 zakona ¢. 500/2004
Sb. Spravni fad, § 13 a prilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uizemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence tzemné planovaci
¢innosti, na zakladé usneseni zastupitelstva €.......c.cccvvvvuvnnnn.. zedne...oveeevvnnnns

vydava

ZMENU C. 2 UZEMNIHO PLANU DLOUHONOVICE

vydaného opatienim obecné povahy ¢. 1/2012 usnesenim Zastupitelstva obce
Dlouhonovice €. 2/2012 dne 17.04.2012 a zménéného zménou €.1, vydanou
opatirenim obecné povahy €. 4/2015 dne 7.12.2015 ZO Dlouhonovice pod €. usneseni
71/2015 s nabytim uéinnosti 26.12.2015, kterou se méni Uzemni plan Dlouhonovice
takto :




I. TEXTOVA CAST - UZEMNI PLAN

1. v kapitole a. Vymezeni zastavéného uzemi se stavajici text nahrazuje textem :

Obec ma 1 katastralni uzemi k. 4. Dlouhonovice o vyméfe 390 ha. Hranice zastavéného uzemi
byla stanovena v souladu s § 58 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu.
Nové zastavéné pozemky byly aktualizovany k 30.06.2019. Hranice zastavéného uzemi je
zakreslena ve vykrese zakladniho Clenéni uzemi ( l.a) a dale pak v hlavnim a koordinacnim
vykresu a vykresu vyhodnoceni zabori zemédélského pudniho fondu (ZPF). Hranice ploch
vymezenych v uzemnim planu byly uvedeny do souladu s realizovanymi komplexnimi
pozemkovymi Upravami.

2. vkapitole c. Urbanistickd koncepce vcéetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené oddil c.1. Urbanisticka koncepce - se doplfiuje text o
prvky regulacniho planu:

V feSeném uzemi u stavajicich ploch i navrhovanych je poZzadovano:

- Shodna orientace staveb hlavniho (obytného, vyrobniho, apod.) objektu na parcele
vzhledem k ose pfilehlé komunikace

- jednotna vySkova hladina zastavby

- podobna barva stfedni krytiny v pfipadé uli¢ni zastavby

- shodna barva stiedni krytiny v pfipadé jednoho architektonického celku, tzn. vyrobniho
arealu, zemédélské usedlosti, rekreacniho arealu, apod.

- vieSeném Uzemi je tfeba se vyvarovat na objektech cizich vyraznych barev

- max. vySka budov bytového i nebytového (vyrobniho, hospodarského) charakteru je 9 m
vyjma realizace objektl v arealu byvalé mlékarny (stfedisko TOP Centrum), kde maximalni
vySka vSech navrhovanych objektl ve hiebeni nepfekro€i 13 m od nejnizSi drovné
upraveného terénu po obvodu stavby

- novostavby i zmény staveb musi respektovat stavajici zpusob zastavby a architektonickou
formu zastavby v pfedmétné lokalité.

V pfipadé pozadavku umisténi stavby vyrazné se svym feSenim odliSujici od okolni zastavby je
pozadovano dolozit odborné oduvodnéni tohoto navrhu, zejména je tfeba odlvodnit pfinos
navrhovaného feSeni z hlediska urbanistického vyrazu pfredmétné €asti obce (vytvorfeni dominanty,
vytvoreni cilového bodu pohledu, apod.)

2. v kapitole c. Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené oddil c.2.1. Plochy prestavby — P se doplriuji
tabulky lokalitP 9, P 10a P 11 :

LOKALITA P 9 — BV — Bydleni — v rodinnych domech - venkovské

vyméra celé | uvazovany
parcely m? | zabor m?

v

¢. | popis lokality Cisla parcel kultura

P9 |Dvar 486/10 cast TTP 1880 654

celkem 654




Pavodni vyuziti lokality : ZO — Zelen ochranna a izola¢ni

LOKALITA P 10 — ZV — Zelen na verejnych prostranstvich

, . . . vyméra celé | uvazovany
¢. popis lokality ¢isla parcel kultura parcely m? | zabor m?
P 10 | stfed obce 534/1, 2,3, | vodni plocha 9294 9294
4ab6
celkem 9294
Puvodni vyuziti lokality : ZO — Zeler ochranna a izola¢ni
TO — technicka infrastruktura - plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
LOKALITA P 11 — DS — Dopravni infrastruktura — silniéni
< . . . vyméra celé | uvazovany
¢. | popis lokality ¢isla parcel kultura parcely m2 | zibor m2
P 11 | Nadrazni ulice parkovani Norservis 454/2 ost. plocha 1173 1173
celkem 1173

Plvodni vyuziti lokality : BV — Bydleni — v rodinnych domech - venkovské
Poznamka : ¢ast lokality P 11 se nachazi v ochranném pasmu drahy 60 m.
Podmineéné pripustné vyuziti lokality P 11 : vjezd osobnich vozidel a pouze do 3,5 t.

3. v kapitole c. oddil c.2.2. Plochy zastavitelné — Z se rusi puvodni text a nahrazuje se
novym textem :

Jako plochy zastavitelné je vymezeno 27 lokalit Z 1a, Z 1b, Z 1c,Z 2 (a,b,c), 23,2 4,25, Z6,
27,29,710,211,7212,713,7214,7215,7216,2 17,2 20,72 21,72 22,72 23,7 24,7 25, Z 26,

Z27aZ?28.

4. v kapitole c. oddil c.2.2. Plochy zastavitelné — Z se rusi tabulka lokality Z 8
a nahrazuji se tabulky zmensenych lokalitZ3,Z6aZ9:

LOKALITA Z 3 - BV — Bydleni — v rodinnych domech - venkovské

¢. popis lokality ¢isla parcel kultura vg::gglyc:‘lze uz\;abz;var:zy
Z 3 |za bytovkami 512 TTP 2385 2385
507 TTP 8435 8435
celkem 10820

Poznamka 1 : mala ¢ast lokality Z 3 se nachazi v ochranném pasmu elektrického vedeni VN 35

KVA.
Poznamka 2 : &ast lokality Z 3 se nachazi v ochranné zéné NRBK 81.

LOKALITA Z 6 — BV — Bydleni — v rodinnych domech - venkovské

¢. popis lokality Cisla parcel kultura vg::g:yc;lze uz\;e:)z;ve:rr]lzy

Z6 |Pod dvorem 2303 Cast TTP 22889 15339
2302 TTP 2179 2179
2301 TTP 2323 2323
2300 TTP 2989 2989




celkem 22830

Poznamka 1 : mala ¢ast lokality Z 6 se nachazi v ochranném pasmu 15 m silnice 111/31014.
Poznamka 2 : mala ¢ast lokality Z 6 se nachazi v ochranném pasmu elektrického vedeni VN 35
KVA.

Poznamka 3 : mala ¢ast lokality Z 6 se nachazi v ochranném pasmu VTL plynovodu DN 150.

LOKALITA Z 9 — BV — Bydleni — v rodinnych domech — venkovské

¢. popis lokality ¢isla parcel kultura Vg::sglaycrilze uz\;a:)z(;v?zy
Z9 |ul.Pod Viekem 2184 &ast TTP 9398 3082
2193 ¢ast TTP 12159 3306
celkem 6388

Poznamka 1 : ¢ast lokality Z 9 se nachazi v ochranném pasmu hibitova 100 m.

Poznamka 2 : mala ¢ast lokality Z 9 se nachazi v ochranném pasmu elektrického vedeni VN 35
KVA.

Poznamka 3 : lokalitou Z 9 prochazi VTL plynovod v&etné ochranného pasma.

5 v kapitole c. oddil c.2.2. Plochy zastavitelné — Z se méni funkcni vyuZiti u lokality
Z 19 tzn. rusi se puvodni tabulka lokality a nahrazuje se novou :

LOKALITA Z 19 — VS — Plochy smiSené vyrobni

, . . . vymeéra celé | uvazovany

¢. | popis lokality ¢isla parcel kultura parcely m2 | zabor m2
Z19 | za stavajicimi plochami VS 497/41 &ast TTP 3730 3344
celkem 3344

Pavodni vyuziti lokality : SV — Plochy smiSené obytné — venkovské

Poznamka 1 : lokalita Z 19 se nachazi v ochranné z6né NRBK 81

Podminéné pripustné vyuziti : pro lokalitu Z 19 bude pfed zahajenim vystavby dolozena hlukova
pfipadné rozptylova studie prokazujici, ze nedochazi k negativnimu dopadu na chranény venkovni
prostor staveb blizké obytné zastavby v ramci lokality Z 3.

6. v kapitole c. oddil c.2.2. Plochy zastavitelné — Z se doplriuji tabulky lokalit Z 22, Z 23,
224,7225,226,Z27aZ?28.

LOKALITA Z 22 — BV — Bydleni — v rodinnych domech - venkovské

. . . . vymeéra celé | uvazovany

€. | popis lokality Cisla parcel kultura parcely m2 | zabor m?
Z22 | ul. ZakopCi 2271 orna plda 10912 10912
celkem 10912

Pavodni vyuziti lokality : NZ — Plochy zemédélské
Poznamka 1 : ¢ast lokality Z 22 se nachazi v ochranném pasmu hibitova 100 m.

Poznamka 2 : mala ¢ast lokality Z 22 se nachazi v OP elektrického vedeni VN 35 KVA.

Poznamka 3 : lokalitou Z 22 prochazi VTL plynovod véetné ochranného pasma.

LOKALITA Z 23 — BV — Bydleni — v rodinnych domech - venkovské

| ¢ |popis lokality

éisla parcel |

kultura

| vyméra celé | uvazovany |




parcely m? | zabor m?
Z 23 | Usilnice 11/31014 2308 ¢ast TTP 2357 1438
celkem 1438

Plvodni vyuziti lokality : NSz — Plochy smiSené nezastavéného Uzemi zemédélské
Poznamka 1 : mala ¢ast lokality Z 23 se nachazi v ochranném pasmu 15 m silnice [11/31014.

Poznamka 2 : lokalita Z 23 se nachazi v Q1oo.

LOKALITA Z 24 — BV — Bydleni — v rodinnych domech - venkovské

, . . . vymeéra celé | uvazovany

¢. | popis lokality ¢isla parcel kultura parcely m? | zabor m?
Z 24 | mezi hibitovem a sjezdovkou 2184/1 &ast TTP 6275 4172
celkem 4172

Plvodni vyuziti lokality : NZ — Plochy zemédélské
Poznamka 1 : ¢ast lokality Z 24 se nachazi v ochranném pasmu hibitova 100 m
Poznamka 2 : lokalita Z 24 lezZi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa; podminkou umisténi stavby
bude ziskani vyjimky udélené organem statni spravy lesli za pfedpokladu dodrzeni dostate¢né

bezpecné vzdalenosti od sousedicich lesnich pozemkd.

LOKALITA Z 25 — BV — Bydleni — v rodinnych domech - venkovské

. . . - vyméra celé | uvazovany
€. | popis lokality Cisla parcel kultura parcely m? | zabor m?
Z 25 | Pod hibitovem 2193 &ast TTP 12159 2014
celkem 2014
Plvodni vyuziti lokality : NZ — Plochy zemédélské
Poznamka : lokalita Z 25 se nachazi v ochranném pasmu hibitova 100 m.
LOKALITA Z 26 — BV — Bydleni — v rodinnych domech - venkovské
. . . . vymeéra celé | uvazovany
€. | popis lokality Cisla parcel kultura parcely m? | zabor m?
Z 26 | Skolska ul. za &.p. 174 416/56 zast. plocha 164 164
celkem 164
Pavodni vyuziti lokality : NZ — Plochy zemédélské
LOKALITA Z 27 — VZ — Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba
. . . . vyméra celé | uvazovany
¢. | popis lokality ¢isla parcel kultura parcely m2 | zabor m2
Z 27 | vedle zemédélského aredlu u silnice 11/312 2122 TTP 830 830
celkem 830
Pavodni vyuziti lokality : NSz — Plochy smiSené nezastavéného Uzemi zemédélské
Poznamka 1 : &ast lokality Z 27 se nachazi v OP 15 m silnice 11/312
Poznamka 2 : lokalitou Z 27 prochazi elektricky kabel
LOKALITA Z 28 — BH — Bydleni v bytovych domech
< . . . vyméra celé | uvazovany
¢. popis lokality ¢isla parcel kultura parcely m? | zabor m?




|Z28 |Sidlitni ul. | 497/54 TTP 1592 1592

celkem 1592

Plvodni vyuziti lokality : BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovské
Poznamka : mala ¢ast lokality Z 28 se nachazi v ochranném pasmu elektrického vedeni VN 35
KVA.

7. v podminkach pro stanoveni vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti se v kapitole
f. oddil BV — Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské rusi plvodni text a
nahrazuje se textem :

¢ Navrhované lokality : P1,P2,P3,P4,P5,P6,Z1a,Z1b,Z1c,Z2a,Z22b.Z2c,Z23,Z4,
25,26,27,29,210,7211,7212,7220,222,223,7224,Z25aZ 26.

8. v podminkach pro stanoveni vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti se v kapitole
f. oddil BH — Plochy bydleni v bytovych domech doplriuje text :

¢ Navrhované lokality : Z 28

9. v podminkach pro stanoveni vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti se v kapitole
f. oddil OS — Obéanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni upravuje text u
vySkovou regulaci zastavby :

urovné upraveného terénu po obvodu stavby

10. v podminkach pro stanoveni vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti se v kapitole
f. oddil SV — Plochy smisené obytné venkovské dopliiuje text :

e Vyskova regulace zastavby :

urovné
upraveného terénu po obvodu stavby

11. v podminkach pro stanoveni vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti se v kapitole
f. oddil VZ — Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba upravuje text u vySkovou
regulaci zastavby :

- maximalni vySka v§ech navrhovanych objektl ve hfebeni neprekro€i 900 cm od nejnizsi
urovné upraveného terénu po obvodu stavby

12. v podminkach pro stanoveni vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti se v kapitole
f. oddil VS — Plochy smiSeni vyrobni se rusi pavodni text ,navrhované lokality“ a
nahrazuje se textem :

e Navrhované lokality : lokalita Z 19

13. v podminkach pro stanoveni vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti se v kapitole




f. oddil VZ — Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba rusi plivodni text ,navrhované
lokality“ a nahrazuje se textem:

e Navrhované lokality : lokalita Z 27

14. v podminkach pro stanoveni vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti se v kapitole
f. oddil VD — Vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroba doplriuje text u
vySkoveé regulace zastavby :

- v arealu byvalé mlékarny (stfedisko TOP Centrum) maximalni vySka v§ech navrhovanych
objektu ve hfebeni nepfekroc¢i 1300 cm od nejnizSi urovné upraveného terénu po obvodu
stavby

15. v podminkach pro stanoveni vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti se v kapitole
f. oddil VZ — Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba doplnuje text u pfipustného
VyuZiti :

- maloobchod v ramci zemédélské vyroby

16. v kapitole d. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK
PRO JEJI UMISTOVANI se rusi ¢ast puvodniho textu a nahrazuje se novym textem :

V8echny navrhované lokality, uréené pro bydleni-P 1, P2,P3,P4,P5 P 6,P 9, Z1a, Z 1b,
Z1c,Z2a,Z22b.22¢,23,24,25,26,27,29,210,211,7212,219,222,7223,224,225,Z
26 a Z 28 Ize zasobovat z vefejného vodovodu.

17. v kapitole k. se ruSi ptvodni text a nahrazuje se textem :

Pro lokality Z 1b, 1¢c,Z 3,2 6,Z 7 a Z 12 budou zpracovany Uzemni studie do roku 2026.

18. v textové Casti odlivodnéni v kapitole d. Koncepce verejné infrastruktury véetné
podminek pro jeji umist’ovani se v bodu d.13. civilni obrana doplfiuje text:

Vseobecné (dle ustanoveni § 175 odst. 1, zakona 183/2006 o tzemnim planovani a stavebnim fadu)
lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené druhy staveb vzdy jen zakladé¢ zdvazného
stanoviska Ministerstva obrany, (viz UAP jev 119):

- vystavba objektil a zafizeni tvoficich dominanty v uzemi (napf. rozhledny),

- stavby vyrazujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatorti, mobilnich operatort, vétrnych
elektraren apod.),

- stavby a rekonstrukce dalkovych vedeni VN a VVN,

- Vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic L., II., a III. tfidy,
objektli na nich, vystavba a ruSeni objektl na nich v€etné silni¢nich mosti, ¢erpacich stanic PHM
apod.,

- nové dobyvaci prostory, rozsifeni ptivodnich dobyvacich prostort,

- vystavba novych letist’, rekonstrukce ploch a letiStnich objektl, zména jejich kapacity,



- Ztizovani vodnich d¢€l (napf. rybniky, ptehrady),

- vodni toky - vystavba a rekonstrukce objektti na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby, jejichz
vystavbou dojde ke zménam pomért vodni hladiny,

- Fi¢ni pfistavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulac¢nich ploch nebo jejich rusent,

- zeleznic¢ni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektli na nich,

- zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zatazeni apod.,

- stavby vyssi nez 30 m nad terénem (pokud nedochézi k soub&hu s jinym vymezenym tizemim CR —
MO a je zde uplatiiovan piisnéjsi pozadavek ochrany),

- veskera vystavba dotykajici se pozemktl, s nimiZ p¥islusi hospodatit CR-MO.

V feSeném uzemi se nachazi ochranné pasmo - elektronické komunikace, jejich ochranna pasma a
zajmova uzemi (UAP — jev 82a). V tzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim fadu) s atributem 50 Ize vydat izemni rozhodnuti a povolit veSkerou
nadzemni vystavbu jen na zékladé zdvazného stanoviska MO-CR.

V Uzemi s atributem vy$Sim neZz 50 (100-150, 150-200) Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit
nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zaklad¢é zavazného stanoviska MO-CR.

Jedna se o vyznamny limit v Gizemi a jeho disledna ochrana je vefejnym zajmem z diivodu zachovani
vzdusného telekomunikaéniho propojeni slozek Ministerstva obrany CR pii zabezpedeni vefejného
z4jmu - zajiStovani obrany a bezpecnosti statu. V ¢asti koridoru s oznacenim 50 je propojeni RR
sméry niZ k terénu a z toho ditvodu je nezbytné trvat na daném rozliSeni uvedenych vyskovych limiti
v uzemi.

19. textova &ast Zmény &. 2 UP Dlouhoriovice obsahuije :

8 stran

Il. GRAFICKA CAST ZMENY €.1 UZEMNIHO PLANU
DLOUHONOVICE

l.a. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi (vyfezy) 1:2880 1 list
I.b. Hlavni vykres (vyfezy) 1:2880 1lis



11l. TEXTOVA CGAST ODUVODNENIi ZMENY €. 2 UZEMNIHO
PLANU DLOUHONOVICE

| a. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Na zakladé projednani bude doplnéno pofizovatelem

b. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMEN-
TACI VYDANOU KRAJEM

b.1. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR - AKTUALIZACE C. 1

Navrh zmény ¢&. 2 UP Dlouhofiovice je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni jeji aktua-
lizace €. 1 z schvalené 15. dubna 2015 usnesenim ¢&. 276.

Res$ené Uzemi se nenachazi v rozvojovych oblastech, rozvojovych osach, specifickych oblastech, ko-
ridorech a plochach dopravy ani koridorech a plochach technické infrastruktury.

Zména €. 2 je v souladu s navrhem republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelné-
ho rozvoje Uzemi, a to zejména :

ve vefejném zajmu chrani pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického
a architektonického dédictvi; zachovava nositele téchto hodnot (drobné sakralni objekty, domi-
nantni dalkové pohledy ...) a vyvazenym vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuzitim
naplhuje potreby ekonomického a socialniho rozvoje obce;

zachovava raz urbanistické struktury, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice; jejich ochrana je provazana s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje;

plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou v UP vymezeny tak, aby nedochazelo k prostorové
socialni segregaci. Je zachovana kvalita Zivotniho prostfedi, dopravni obsluznost i infrastruk-
tura umérné k poctu obyvatel;

brani upadani venkovské krajiny a pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi dba na rozvoj
primarniho sektoru a zohledriuje ochranu zemédélské pldy a ekologickych funkci krajiny;
vytvari uzemni podminky pro respektovani ekologickych funkci ve volné krajiné, ochranu
krajinného razu;

vytvari podminky pro rizné formy cestovniho ruchu pfi zachovani hodnot uzemi;

feSi dané spravni Uuzemi a nejsou zde uplathovany jednostranné pozadavky soukromého
sektoru, které by vedly ke zhorSeni kvality Zivota obyvatel;

b.2. SOULAD SE ZASADAMI UZEMNiIHO ROZVOJE PARDUBICKEHO KRAJE

VCETNE KOORDINACE SE ZUR Pk - AKTUALIZACE é. 2

Zména &. 2 je v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk), ve znéni
aktualizace €. 2, kterou vydalo Zastupitelstvo pardubického kraje dne 18. 6. 2019 usnesenim ¢.
Z/364/19 a nabyla u€innosti dne 5. 7. 2019.

V predkladané zméné jsou respektovany priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi, a to zejmeéna:

Zachovava pfirodni hodnoty, biologické rozmanitosti a ekologicko-stabiliza¢ni funkce krajiny
Chrani pozitivni znaky krajinného razu

Zachovava vyraz sidel, nenaru8uje cenné venkovské urbanistické struktury i pfirodni
dominanty nevhodnou zastavbou a omezuje fragmentaci krajiny

Posiluje kvalitu Zivota obyvatel a obytného prostfedi navrhy novych urbanistickych feSeni sidel
Efektivné vyuzZiva zastavéného uzemi a zachovavani funkéni a urbanistickou celistvost sidel
Podporuje rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace




Obec spada do vymezené rozvojové osy OSK 3 Usti nad Orlici — Letohrad — Zamberk, pro kterou
ZUR stanovuji nékteré zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménéach v Gzemi
¢l. (37-39), tj. respektovani pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot v uzemi a ovéfit rozsah za-
stavitelnych ploch v sidlech a stanoveni sméru jejich vyuziti s ohledem na kapacity obsluhy vefejné
infrastruktury, limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny.

lJI,3 respektuje pozadavky na ochranu skladebnych &asti USES za podminek stanovenych v &l. (112)
ZUR Pk nadregionalniho biokoridoru K 81.

V pfedkladané zméné jsou respektovany zasady pro planovani zmén v Uzemi a rozhodovani o nich,
které jsou stanoveny pro krajinu lesozemédélskou s pfedpokladanou vy$Si mirou urbanizace stanove-
né v kap. 6 ZUR Pk;

Jsou respektovany zasady pro zajisténi ochrany a mozny rozvoj v Uzemich s pfirodnimi, kulturnimi a
civilizaénimi hodnotami, které jsou stanovené v kap. 5 ZUR Pk.

Uzemné planovaci dokumentace vymezuje a zprestiuje koridor dopravy nadmistniho vyznamu pro
umisténi verejneé prospésne stavby D 27 — prelozka silnice 1/11 Zamberk — jizni obchvat se vSemi
souvisejicimi stavbami dle podminek stanovenych v &l. 83 ZUR Pk a v souladu s &l. 140 ZUR Pk.

b. 3. KOORDINACE VYUZiVANIi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

S obci Dlouhofiovice sousedi na severovychodu mésto Zamberk, z &ehoz vyplyvaji vzajemné vztahy
dotykajici se vefejné infrastruktury. Dale obec svym katastralnim uzemim sousedi s obcemi Lukavice,
Piseéna, Hejnice, Ceska Rybna, Zachlumi, Helvikovice. Navrhované zmény se nenavrhuji na
hranicich zajmového Uzemi sousednich obci ani nejsou takového vyznamu, aby nebyla zajiSténa
vzajemna koordinace ve vyuzivani uzemi.

c. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZA-
DAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

c.1.Soulad s cili izemniho planovani
Navrh zmény & 2 UP Dlouhofovice je v souladu s cili Gzemniho planovani dle § 18 zékona &.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, nebot' :

— vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spoc€ivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich;

— zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucéelné-
ho vyuZziti a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazZeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospo-
dafsky potencial rozvoje obce;

— ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaCni hodnoty uzemi, v€etné urba-
nistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstat-
nou slozku prostredi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to ur€uje podmin-
ky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a
nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje
Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi;

— umoziuje v nezastavéném Uzemi v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a
jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€Zbu nerostud, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZzovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledku, a dale takova technic-
ka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro uéely rekreace a cestovniho ru-
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chu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;

— Zména ¢&. 2 UP Dlouhofovice pfipousti na nezastavitelnych pozemcich umistit technickou
infrastrukturu zplsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani;

c.2. Soulad s ukoly uzemniho planovani
Navrh zmény €. 2. je v souladu s Ukoly Uzemniho planovani ve smyslu ustanoveni § 19 stavebniho
zakona, nebot :

zZjistil a posoudil stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty a zapracoval je do tex-
tové i vykresové &asti;

— stanovil koncepci rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a pod-
minky Uuzemi;

— provéfil a posoudil potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, zivotni prostfedi, geologickou stavbu
uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani;

— stanovuje urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuzivani a prostorové uspo-
fadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb;

— stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi;

— vytvafi podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich predpisu;

d. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRA-
VNIiCH PREDPISU

Navrh zmény €. 2 uzemniho planu Dlouhorovice je v souladu s poZadavky zakona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni, v souladu s vyhlaskou ¢&.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpasobu eviden-
ce uzemné planovaci €innosti, v platném znéni, a v souladu s vyhladkou &. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni.

Vécny obsah grafické i textové asti je zpracovan v souladu s pfilohou €. 7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb.
Navrh zmény €. 2 v souladu se stavebnim zakonem provéfil vymezeni zastavéného uzemi.

Navrh zmény €. 2 respektuje stanovenou koncepci rozvoje Uzemi, urbanistickou koncepci a provéfil
vymezeni rozvojovych zastavitelnych ploch. Byly provéfeny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti.

e. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A
SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Bude dopInéno pofizovatelem v rémci projednavani zmény ¢&. 2.

f. VYHODNOCENI SPLNENIi POZADAVKU ZADANI

Navrh zmény &. 2 UP Dlouhofovice je zpracovan na zakladé Zadani UP, které bylo schvaleno
Zastupitelstvem obce Dlouhoriovice dne 3. 6. 2019 usnesenim ¢&. 42/2019.

Zména €. 2 je pofizovana z podnétu obce a ob&ana, vlastniki nemovitosti. Své zameéry na zménu
vyuziti Uzemi uplatriuje i obec Dlouhorovice.

V&echny poZzadavky, obsaZené v zadani zmény ¢&. 2 UP Dlouhofovice, jsou v Navrhu zmény &. 2 UP
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Dlouhoriovice spinény. V navrhu zmény €. 2 nejsou navrzeny zadné nové fady technické
infrastruktury.

Celé spravni uzemi obce je uzemim s archeologickymi nalezy, coz respektuje platny uzemni plan.
Vefejna infrastruktura, zelen i plochy lesa byly navrhem zmény €. 2 respektovany. Zpracovani
pozadavki vyplyvajicich z Politiky Gzemniho rozvoje CR, ze Zasad Gizemniho rozvoje Pardubického
kraje a SirSich vztahl je uvedeno v kap.b.1 az b. 3.

Pro zpracovani zadani zmény &. 2 byla vyuZita platna izemné planovaci dokumentace — Uzemni plan
Dlouhoriovice a izemné analytické podklady ORP Zamberk, ze kterych vyplyvaji tyto pozadavky na
feSeni zmény ¢. 2.

resp. proveéfit :

* zakreslit zaplavové Uzemi v zastavéném Gzemi Q1o (Mistni potok)

- doplInéno v grafické ¢asti zmény.

* jizni obchvat - poZadavek doplnéni vrstvy této VPS do grafické ¢asti

- splnéno.

Zménou €. 2 nebylo poZadovano vylou€eni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Zménou €. 2 nebylo pozadovano vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv. Vykres verejné
prospésnych staveb se neméni.

Navrhy na zménu funkéniho vyuziti tzemi byla zpracovany nasledujicim zptisobem:

1. Navrh obce na zménu funkéniho vyuZziti ze ZO-zeleh ochranna a izolaéni na ZV- zelen na
vefejnych prostranstvich pro realizaci vefejného prostoru na pozemku p. €. 534/1 k. u.
Dlouhoriovice
Zapracovani do zmény UP: Bylo vymezeno jako plocha piestavby P 10 s funkci ZV — zelefi na
verejnych prostranstvich.

2. Pozadavek obce na zménu &asti pozemku p. ¢. 497/54 k. U. Dlouhonovice z BV — bydleni
v rodinnych domech venkovské na BH — bydleni v bytovych domech z divodu realizace
parkovisté ke stavajicim bytovym domdm, vybudovani vefejného prostoru, hfisté a doplfujici
zelené — vefejny prostor bude feden v ramci stavajici funkéni plochy, v niz je pfipustny.
Zapracovani do zmény UP: Piivodné byl tento dil pozemku vymezen jako navrhova plocha BV
— bydleni venkovské (lokalita Z3). Zménilo se pouze funkéni vyuziti z bydleni v rodinnych
domech venkovské na bydleni v bytovych domech (Z 28); k zaborim ZPF nedochazi.

3. Zména funkéniho vyuziti pozemku p. €. 2271 v k. 0. Dlouhonovice z NZ — nezastavéné Uzemi
na BV — bydleni v rodinnych domech venkovskeé.
Zapracovani do zmény UP: Bylo vymezeno jako novéa zastavitelna plocha Z 22 s funkci BV —
bydleni v rodinnych domech venkovské.

4. Zména prostorového regulativu v plose VD — vyroba a skladovani — drobna femeslna vyroba
v arealu byvalé mlékarny — max. vySka objektd ve hfebeni od nejnizSi urovné upraveného
terénu po obvodu stavby u pavodnich 900 cm na 1300 cm (stfedisko TOP Centrum)
Zapracovani do zmény UP: V plo$e VD — vyroba a skladovani — drobnéa a femeslna vyroba byl
doplnén text u prostorovych regulativd zastavby, a to Ze max. vyska nepfekroci 1300 cm ....

5. Uprava regulativu vyuZiti plochy VZ — vyroba a skladovani — zemé&dé&lska vyroba — doplnéni o
pripustnost maloobchodu
Zapracovani do zmény UP: Byl doplnén text do regulativu funk&ni plochy VZ — vyroba a

skladovani - zemédélska vyroba o pfipustnost maloobchodu v ramci zemédélské vyroby

6. Zména funkéniho vyuziti plochy NSz v nezastavéném uUzemi na BV - bydleni v rodinnych
domech na pozemku p. €. 2308 v k. u. Dlouhoriovice
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Zapracovani do zmény UP: Bylo vymezeno jako zastavitelna ploch (lokalita Z 23) BV — bydleni
v rodinnych domech — venkovské.

Zména funkéniho vyuziti z NSz na BV — bydleni v rodinnych domech venkovské na pozemku
p. €. 2184/1 (Cast) a 2193 v k. u. Dlouhonovice

Zapracovani do zmény UP: Casti uvedenych pozemku byly vymezeny jako zastavitelné
plochy [oznaceni lokality Z 24 (p. €. 2184/1) a Z 25 (p. €.2193)] s funkci BV — bydleni

v rodinnych domech venkovské. Cast lokality Z 24 se nachazi v BPEJ I.

Zména funkéniho vyuziti v nezastavéném uzemi na ¢asti pozemku p. €. PK (412/1) a 416/1 k.
u. Dlouhoriovice — roz8ifeni plochy BV - bydleni v rodinnych domech venkovské s pFipustnosti
vlastni drobné vyroby a podnikani (GP €. 666-375/2018).

Zapracovani do zmény UP: Platnym geometrickym planem se jedna nyni o pozemek p. &.
416/56. Cast oddé&leného pozemku byla vymezena pro navazuijici funkci bydleni venkovské
(BV) s oznacenim jako lokalita Z 26.

Zména funkéniho vyuZziti pozemku p. €. 486/10 (Cast) k. U. Dlouhonovice ze ZO — zeleni
ochranna a izolacni na vyuziti bydleni venkovske (BV).
Zapracovani do zmény UP: Bylo vymezeno jako zastavitelna plocha BV — bydleni v rodinnych

domech venkovské.

Zména funkéniho vyuZiti pozemku p. €. 497/52 a 497/53 v k. U. Dlouhonovice z BV bydleni
v rodinnych domech venkovské na plochy pozemku SV — smiSené obytné venkovské.
Zapracovani do zmény UP:. Pozadavek na zakladné vlastni zadosti navrhovatele 28. 1.
2019 nebyl zafazen do projednavané zmény &. 2 UP Dlouhoriovice.

Zména funk&niho vyuziti pozemku p. €. 497/41 k. 4. Dlouhonovice z SV — bydleni smiSené
obytné na VS — plocha vyroby, z divodu navaznosti vyroby a rozSifeni firmy.

Zapracovéni do zmény UP: Byla provedena zména funkéniho vyuziti z plochy SV na VS
(lokalita Z19) s podminkou, ze pfed zahajenim vystavby bude dolozena hlukova, pfipadné
rozptylova studie prokazujici, Zze nedochazi k negativnim dopadu na chranény venkovni
prostor staveb blizké obytné zastavby v ramci lokality Z 3. Nedochazi k zaborm ZPF, jde o
zménu funkéniho vyuziti jiz vymezené zastavitelné plochy v platném UP.

Provéfit vypusténi dosud nevyuzitych lokalit pro bydleni ¢ast lokality Z6, Z8 a ¢ast Z9 bez
nahrady (§ 102 odst. 3 stavebniho zakona) a rozsireni vymezené lokality Z 9.
Zapracovani_do zmény UP:. Cast vymezené lokality Z6 a cela lokalita Z8 je v navrhu

k vypudténi a dorovnani celistvosti uzemi; k zastavbé bylo navrzeno rozSifeni lokality Z9 (ve
zméné s oznadenim Z 25). Cast lokality Z 25 se nachéazi v BPEJ |.

Provéfit moznost prodlouzeni lhaty pofizeni uzemnich studii Z3, Z6, Z7 a Z 12 do r. 2026 —
provedeno.

Provéfit zménu funk&niho vyuziti pozemku p. €. 2122 v k. U. Dlouhofiovice z NSz — smiSeného
nezastavéného uzemi zemédélského na VZ — vyroba a skladovani — zemédélska vyroba — ZO
z davodu budouciho umisténi nového objektu skladovaci haly.

Zapracovani do zmény UP: Bylo zapracovano — vymezena zastavitelna plocha VZ — vyroba a

skladovani s oznaenim lokality Z 27.

Zména funkéniho vyuziti pozemku p. €. 454/2 k. u. Dlouhoriovice z plochy BV - bydleni
v rodinnych domech venkovské na plochu DS — dopravni infrastruktura silnicni.

Zapracovéni do zmény UP: Bylo zapracovano a vymezeno jako zastavitelna plocha pro
parkovani osobnich vozidel s podminkou vjezdu pouze osobnich vozidel a pouze do 3,5 t.

V Podminkach pro stanoveni vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s OS -
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obéanské vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni, VZ — vyroba a skladovani —
zemédélska vyroba a SV — plochy smiSené obytné venkovské se doplnuje text u
vySkové regulace zastavby: ,max. vySka vSech navrhovanych objekti ve hrebeni

v vr -

neprekroc¢i 900 cm od nejnizsi arovné upraveného terénu po obvodu stavby“.

DalSimi pozadavky, které vyplynuly v pribéhu projednavaného navrhu zadani zmény byly:

* Ministerstvo obrany — zapracovat do textové ¢asti navrhu UP do odiivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
MO CR jevy z UAP a do grafické &asti koordinaéniho vykresu zapracovat textovou poznamku, Ze celé
spravni Gzemi obce je situovano v zajmovém tzemi MO CR.

- je zapracovano v textu odlvodnéni i v popisce KOV

* Krajska hygienicka stanice — podminku pro vyuziti plochy Z 19 — plocha vyroby p. p. €. 497/41 —
pfed zahajenim vystavby dolozit hlukovou, pfip. rozptylovou studii, Ze se nepfedpoklada negativni
dopad na chranény venkovni prostor staveb blizké obytné zastavy €. p. 130, 131, 132 a navrhované
lokality Z3.

- je zapracovano v textu vyrokové &asti navrhu

* M&U, odbor ZPZE Zamberk — pozemek p. &. 2184/1 bude dotéen 50 m ochrannym pasmem lesa.

- ve vyrokoveé ¢asti navrhu doplnéna podminka vyuziti plochy takto: ,podminkou umisténi stavby bude
ziskani vyjimky udélené organem statni spravy lesu za prfedpokladu dodrzeni dostateéné bezpecéné
vzdalenosti od sousedicich lesnich pozemka.*

* M&U, odbor ZPZE Zamberk — upozornéni na stalou absenci polohopisnych tdaijti o vodovodu a
kanalizaci pro vefejnou potifebu obce

- véechny dostupné udaje jsou obsazeny ve stavajicim UP ve vykresech Tl a KOV, které byly
dostupné z posledni Gplné aktualizace UAP ORP Zamberk. Pozn: vlastnik TI nepfedal UpIné Gdaje o
uzemi.

* M&U, odbor ZPZE Zamberlk — pozadavek respektovani inundaéniho uzemi vodnich toku
- inundaéni uzemi neni jev UAP ani nebylo poskytnuto zadnym DOSS, proto neni mozné jej zakreslit

* GasNet — poZadavek respektovani a zobrazeni plynarenskych zafizeni a stanice katodové ochrany
- je respektovano

- Reditelstvi silnic a dalnic — pozadavek vymezeni do grafické i textové &asti koridor pro prelozku
silnice 1/11 Zamberk — jizni obchvat; koridor v min. $itce 40 m, umozhuijici stavebni tpravy v ramci
prestavby stavajici silnice Ill. tfidy na silnici |. tfidy, Ize vymezit s pfekryvnou funkci, umozriujici pouze
udrzbu stavajici zastavby.

- je zakresleno a popsano

- v koordinacnim vykresu jsou zruseny zény havarijniho planovani od silnic a Zeleznice
- v koordinaénim vykresu je v popisce dopsan text UAP jevu 119 MO CR
- v hlavnim a koordinaénim vykresu je v legendé upraven popis LBC a LBK

g. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, OBSAHUJICI
ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VEETNE VYSLED-
KU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

V feSeném Uzemi se nenachazi evropsky vyznamna lokalita ani pta&i oblast soustavy Natura 2000,
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast neni prfedpokladan.

Ve svém stanovisku &. . KrU 13459/2019 z 8. 3. 2019 organ posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi
sdélil, ze neni pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi, nebot nebyla shledana
nutnost komplexniho posouzeni vlivi na ZP. Navrhované lokality nesméfuiji k napinéni zamérd uve-
denych v pfiloze &. 1 zakona o vyhodnoceni vlivi na ZP.

V feSeném Uzemi se sou€asné nepfedpoklada zadny navrh zaméru, ktery by vyvolal potfebu posou-
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zeni vlivu koncepce na Zivotni prostfedi. Krajsky ufad Pardubickeého kraje, odbor Zivotniho prostfedni
a zemédélstvi ke koncepci ve svém stanovisku €. j. 35867/2019 z 20. 5. 2019 sdélil, Zze pfedlozena
koncepce nemuze mit vyznamny vliv na vymezené ptaci oblasti ani na evropsky vyznamné lokality,
nebot se ve spravnim Uzemi obce nevyskytuje zadna evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast.

h. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ

Vzhledem k tomu, Ze nebylo poZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivi Zmény &. 2 UP Dlouhoriovice
na udrzitelny rozvoj uzemi, nebylo toto stanovisko uplatnéno.

i. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO DLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLED-
NENY NEBYLY

Vzhledem k tomu, Ze nebylo poZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivii Zmény &. 2 UP Dlouhoriovice
na udrzitelny rozvoj uzemi, nebylo toto stanovisko uplatnéno a nasledné k nému nebylo tfeba
zpracovavat vySe uvedené sdéleni.

j. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VEETNE VYBRANE VARIANTY

j.1. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI

LokalitaP 9

feSi zménu funk&niho vyuziti v ramci zastavéného uzemi z plochy ZO - zeleri ochranna a izola¢ni na
plochu BV — Bydleni — v rodinnych domech — venkovské. Lokalita se nachazi v zastavéném Uzemi a
navazuje na stavajici plochy bydleni — jedna se o roz§ifeni lokality P 6. Dopravni napojeni lokality je
z mistni komunikace ve vazbé na lokalitu P 6.

Lokalita P 10

feSi zménu funkéniho vyuziti v ramci zastavéného uzemi z plochy TO — technicka infrastruktura -
plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady a plochy ZO - zelefi ochranna a izola¢ni na
plochu ZV — Zelen na vefejnych prostranstvich. Lokalita se nachazi ve stfedu obce u Hlavni ulice

v poloze velmi vhodné pro vefejnou zelefi. Dopravni napojeni lokality je z mistni komunikace — Hlavni
ulice. K zabordm ZPF nedochazi.

Lokalita P 11

feSi zménu funkéniho vyuZiti v zastavéném uzemi z ploch BV — Bydleni — v rodinnych domech —
venkovské na plochy DS — Dopravni infrastruktura — silni¢ni. Lokalita se nachazi na Nadrazni ulici
naproti nadrazi vedle arealu firmy Norservis. K zaboridm ZPF nedochazi.

Lokalita Z 22

feSi zménu funkéniho vyuziti mimo zastavéné uzemi z plochy NZ — Plochy zemédélské na plochy BV
— bydleni v rodinnych domech. Lokalita se nachazi podél ulice Zakopc&i a navazuje na stavajici plochy
bydleni. Dopravni napojeni lokality je z mistni komunikace.

Lokalita Z 23

feSi zménu funkéniho vyuZiti mimo zastavéné uzemi z plochy NSZ - plochy smiSené nezastavéného
uzemi - zemédélské na plochy BV — bydleni v rodinnych domech. Lokalita se nachazi na kraji obce
podél silnice 111/31014 a navazuje na stavajici plochy bydleni, které rozsifuje. Dopravni napojeni
lokality je z mistni komunikace — Hlavni ulice.

Lokalita Z 24

feSi zménu funkéniho vyuziti mimo zastavéné uzemi z ploch NSz - Plochy smiSené nezastavéného
uzemi zemédélské na plochy Bydleni — v rodinnych domech — venkovské. Lokalita se nachazi mezi
hfbitovem a sjezdovkou a ¢aste€né navazuje na stavajici plochy bydleni. Je limitovana OP vrchniho
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elektrického vedeni 35 kVA. Dopravni napojeni lokality je z mistni komunikace.

Lokalita Z 25

fesSi zménu funk&niho vyuziti mimo zastavéné uzemi z ploch NSz - Plochy smiSené nezastavéného
uzemi zemédélské do ploch BV — Bydleni — v rodinnych domech — venkovské. Lokalita se nachazi
vedle lokality Z 9 a pfimo navazuje na stavajici plochy bydleni, které roz8ifuje. Je limitovana OP
vrchniho elektrického vedeni 35 kVA. Dopravni napojeni lokality je z mistni komunikace.

Lokalita Z 26

fesSi zménu funk&niho vyuziti mimo zastavéné uzemi z ploch NZ — Plochy zemédélské na plochy
BV — Bydleni — v rodinnych domech — venkovské. Lokalita se nachazi na ve stfedu obce na Skolské
ulici a pfimo navazuje na stavajici plochy bydleni, které rozSifuje. Dopravni napojeni lokality je

z mistni komunikace — Skolské ulice.

Lokalita Z 27

feSi zménu funkéniho vyuziti mimo zastavéné uzemi z plochy NSz — Plochy smiSené nezastavéného
uzemi zemédélské na plochy VZ — Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba. Lokalita se nachazi na
okraji obce u silnice 11/312 a pfimo navazuje na stavajici plochy zemédélské vyroby, které rozsifuje.
Dopravni napojeni lokality je pfes stavajici zemédélsky areal, novy sjezd na silnici 11/312 nevznika.

Lokalita Z 28

feSi zménu funkéniho vyuZziti z plochy BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovské na plochu BH —
Bydleni v bytovych domech. Lokalita se nachazi ve stfedu obce a navazuje na stavajici plochu BH.
Dopravni napojeni lokality je z mistni komunikace — Sidlistni ulice. K zaboriim ZPF nedochazi.

k. PROKAZANI POTREBY VYMEZENI NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

k.1. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi

V ramci zpracovani zmény &. 2 UP Dlouhoriovice bylo provéreno stavajici zastavéné tizemi, vymeze-
né v puvodnim uzemnim planu. Lze konstatovat, Ze zastavéné uzemi je zde stabilizovano a nova
vystavba v ném neni mimo nékolika malo pfipadd mozna.

VYUZITi PLOCH V ZASTAVITELNEM UZEMi — sou&asny stav

Stavba Parcela p. €. Funkéni vyuzitiv UP | Vyméra vyuzité plochy v m?
rodinny dim 2184/3, st. p. €. 381 BV 1239 m?
rodinny ddm 2306, st. p. €. 395 BV 1055 m?
rodinny diim 392/10,392/20 BV(P1) 2188 m?
rodinny ddm 3 bj. 425/24,425/30 BV (Z2c) 1561 m?2
6043 m?

Zastavéné uzemi je vyuzito ucelné.
Zastavitelnych ploch vyuZzito : 12 803 m? Vymezeno tUzemnim planem bylo : 190 479 m?
Zastavéné Uzemi vyuZito : 7569 m?  Vymezeno Uzemnim planem bylo : 32 303 m?

k.2. VYHODNOCENIi POTREBY VYMEZENi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Plochy pro bydleni venkovské nizkopodlazni

Vyhodnoceni u€elnosti vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni venkovské nizkopodlazni vychazi z
konkrétnich podminek v danych ¢astech Dlouhoriovic. Zde Ize konstatovat, Ze Dlouhonovice jsou po-
mérné vyznamnym sidlem v dané &asti okresu Usti nad Orlici a tomu odpovida i potencialni zajem je-
dnotlivych soukromych viastnikl pozemku o pfipadnou vystavbu rodinnych domU v budouci dobé.
Pro vyvazeny vztah pilifG udrzitelného rozvoje by bylo velmi vhodné tento zajem podporovat. Odhad
potfebnosti zastavitelnych ploch pro bydleni v RD je podlozen diléi odbornou analyzou. Vzhledem k
tomu, Ze stavajici platny zemni plan byl schvalen v roce 2012, je podil zastavénosti jednotlivych na-
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vrhovanych ploch pro bydleni umérny ¢asovému obdobi.

Stavajici zastavitelné plochy BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovské
ve vydaném uzemnim planu (Z 1 az Z 19) resp. v ramci zmény €. 1 (Z 20) :

lokalita plocha m2
Z1 (a,b,c) 33033
Z2a 1937
Z2b 1801
Z2 28087
Z3 12412
Z4 3316
Z5 958
Z6 32654
Z7 26323
Z8 4349
Z9 8495
Z10 3159
Z11 7804
212 8567
Z19 3344
220 2555
celkem 178794

Navrhované zastavitelné plochy BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovské

v rdmci zmény €. 2 .

lokalita plocha m2
222 10912
223 1438
224 4172
225 2014
Z26 164

celkem 18700

Zmenseni ploch BV - Bydleni v rodinnych domech — venkovské

vV ramci zmény €. 2 :

lokalita plocha m2 po zmens$eni
Z3 1592
Z6 2187
Z8 4103
Z9 5621
celkem 13503

Celkova vymezena plocha pro bydleni v RD : 178 794 m? + 18 700 m? — 13 503 m? = 183 991 m?

Odhad potieby zastavitelnych ploch :

Pozadavky vychazejici z demografického vyvoje :39RD
Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti :31RD
Pozadavky vyplyvajici z polohy obce blizko Zamberka 162 RD
Pozadavky na poc¢et RD celkem 1132 RD

Plocha pro bydleni v 1 RD : ~1600 m?
Potfeba ploch pro bydleni : ~1600 m? x 132 RD = 211 200 m?
Plocha vymezena pro bydleni v RD (venkovské) celkem : 183 991 m?
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Plochy pro bydleni jsou v ramci zmény €. 2 feSeny v navaznosti na stavajici plochy bydleni.

Plochy smi$ené vyrobni

Jsou v ramci zmény €. 2 navrhovany v lokalité Z 19.

Odhad potfebnosti zastavitelnych ploch smiSené vyrobnich je podloZzen zgjmem investora — viastnika
parcely.

Navrzené zastavitelné plochy

lokalita plocha m2
Z19 3344
celkem 3344

Odhad potreby zastavitelnych ploch :
Pozadavky vychazejici z potieb zemédeélc resp. vlastnikld celkem : 3500 m2
Plocha vymezena pro vyrobu a skladovani - zemédélskou vyrobu celkem : 3 344 m2

Plochy pro vyrobu a skladovani - zemédélskou vyrobu

Jsou v ramci zmény ¢&. 2 navrhovany v lokalité Z 27.

Odhad potfebnosti zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani - zemédélskou vyrobu je podloZen
zajmem investora- vlastnika parcely.

Navrzené zastavitelné plochy

lokalita plocha m2
227 830
celkem 830

Odhad potreby zastavitelnych ploch :
Pozadavky vychazejici z potfeb vlastniku celkem
Plocha vymezena pro vyrobu a skladovani - zemédélskou vyrobu celkem

900 m2
: 830 m2

. VYEET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASA-
DACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNE-
NiM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména ¢&. 2 UP Dlouhotiovice takové plochy nevymezuje

m. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Zastupitelstvo obce svym usnesenim €. 12/2019 ze dne 11. 2. 2019 schvalilo, Ze zména €. 2
uzemniho planu bude obsahovat prvky regulacniho planu, které jsou navrhovany v nize
uvedeném rozsahu a jsou obsazeny v urbanistické koncepci vyrokové ¢asti zmény UP.

-novostavby i zmény staveb musi respektovat stavajici zpusob zastavby a architektonickou formu
zastavby v pfedmétné lokalité.

Je tfeba klast duraz zejména:
- na shodnou orientaci stavby hlavniho (obytného, vyrobniho, apod.) objektu na parcele
vzhledem k ose pfilehlé komunikace;
- na jednotnou vySkovou hladinu zastavby;
- na podobny zplsob zastfeSeni stavby;
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- na podobnou barvu stfesni krytiny v pfipadé ulini zastavby, na shodnou barvu stfesni krytiny
v pfipadé jednoho architektonického celku, tzn. vyrobniho arealu, zemédélské usedlosti,
rekreacniho arealu, apod.

- v feSeném uzemi je tfeba se vyvarovat cizich vyraznych barev (napf. zelené, modré,
modrosedé);

- max. vySka budov bytového i nebytového (vyrobniho, hospodaiského) charakteru je 9 m
vyjma realizace objektd v arealu byvalé mlékarny (stfedisko TOP Centrum), kde maximalni
vySka vSech navrhovanych objektd ve hfebeni nepfekro€i 1300 cm od nejniz8i drovné
upraveného terénu po obvodu stavby.

V pfipadé pozadavku umisténi stavby vyrazné se svym feSenim odliSujici od okolni zastavby je
poZzadovano dolozit odborné odlvodnéni tohoto navrhu, zejména je tfeba oduvodnit pFinos
navrhovaného feSeni z hlediska urbanistického vyrazu pfedmétné Casti obce (vytvofeni dominanty,
vytvoreni cilového bodu pohledu, apod.);

n. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

n.l. Navrhovany zabor ZPF v zastavéném uzemi
K zaboru ZPF dochazi pouze v ramci lokality P 9.
V ramci lokalit P 10 a P 11 k zaboru ZPF nedochazi.

LOKALITA P 9 — BV — Bydleni — v rodinnych domech — venkovské

. . . - trida vymé'ra uvazovany
¢. | popis lokality ¢isla parcel kultura ochrany celé 2ébor m2
BPEJ | parcely m?
P9 |zalokalitou P 6 486/10 Cast TTP 4 1880 654
celkem 654

Plvodni vyuziti : ZO — Zelen ochranna a izola¢ni

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZABOR ZPF V RAMCI ZASTAVENEHO UZEMi - CELKOVA PREHLEDNA TABULKA

¢. | zpiisob vyuziti | &KoV Zabor ZPF dlejedznotllvych Zabor ZPF dle tfid ochrany (m?) investice
lok loch zabor kultur (m do pady
| PO 7pEm)| omap. | TTP |zahrady| L [ n. [ wm [ w. [ v, (ha)
P9 |Bydleni 654 0 654 0 0 | 0 0 | 654 0 0
Bydleni celkem 654 0 654 0 0 [ o 0 | 654 0 0
| ZaborZPFcelkem | 654 | 0 | 654 | 0 | o | o | o [e654 | o | o |

n.2. Navrhovany zabor ZPF mimo zastavéné uzemi
K zaboru ZPF dochazi v ramci lokalit Z 22, Z 23, Z 24, Z 25, Z 27.
V ramci lokality Z 26 k zaboru ZPF nedochazi.

LOKALITA Z 22 — BV — Bydleni — v rodinnych domech — venkovské

tiida vyméra uvazovany
¢. popis lokality ¢isla parcel kultura ochrany celé . y
zabor m2
BPEJ | parcely m2
Z 22 | ul. Zakopdi 2271 orna puda 3 10912 10912

celkem 10912

19



Pavodni vyuziti : NZ — Plochy zemédélské

LOKALITA Z 23 — BV — Bydleni — v rodinnych domech — venkovské

tiida vymeéra uvazovany
¢. popis lokality ¢isla parcel kultura ochrany celé X y
zabor m2
BPEJ | parcely m2
Z 23 | Usilnice 111131014 2308 ¢ast TTP 5 2357 1438
celkem 1438
Plvodni vyuziti : plochy NSz - Plochy smiSené nezastavéného Uzemi zemédélské
LOKALITA Z 24 — BV — Bydleni — v rodinnych domech — venkovské
tiida vymeéra uvazovany
¢. popis lokality ¢isla parcel kultura ochrany celé X y
zabor m2
BPEJ | parcely m2
Z 24 | mezi hibitovem a sjezdovkou 21841 cast | TIP 13295 5| 6275 4
3020 4
4172
Pavodni vyuziti lokality : NZ — Plochy zemédélskée
LOKALITA Z 25 — BV — Bydleni — v rodinnych domech — venkovské
tiida vyméra uvazovany
¢. popis lokality ¢isla parcel kultura ochrany celé . y
zabor m2
BPEJ | parcely m2
Z 25 | vedle lokality Z 9 2193 ¢ast TTP 802 1 12159 2014
1212 3
celkem 2014

Plvodni vyuziti lokality : NZ — Plochy zemédélské

Poznamka : jedna se o bonitu 73 011, jejichz skuteéna zemédélska hodnota je naprosto miziva nejen
v absolutnim kontextu, nybrz i vzhledem k poloze parcely v ramci obce. Ochrana ZPF je tedy v tomto
pripadé diskutabilni a je otazkou, zda ma viubec smysil.

Zduvodnéni jiného vefejného zajmu, ktery vyrazné prevysuje nad vefejnym zajmem ochrany
ZPF : s ohledem na vySe uvedené je velmi obtizné najit vefejny zajem, ktery by byl schopen ochranu
ZPF na dané parcele smysluplné obhajit. Autor UP na nic vhodného nepfisel.

LOKALITA Z 27 — VZ — Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

tiida vymeéra uvazovanv
¢. popis lokality Cisla parcel kultura ochrany celé . y
zabor m2
BPEJ | parcely m2
Z 27 | vedle zemédélského arealu u silnice 11/312 2122 TTP 5 830 830
celkem 830

Pavodni vyuziti lokality : NSz — Plochy smiSené nezastavéného Uzemi zemédeélské
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VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZABOR ZPF MIMO ZASTAVENE UZEMi - CELKOVA PREHLEDNA TABULKA

5 || e ce!kovy Zabor ZI:(FlctiIe jedznotllvych Zabor ZPF dle tfid ochrany (m?) invesntice
lok. blochy zabor ultur (m do pudy
ZPF (m?) | ornap. | TTP |zahrady | | Il. Ill. IV. V. (ha)

Z 22 | Bydleni 10912 | 10912 0 0 0 0 10912 0 0 0
Z 23 | Bydleni 1438 0 1438 0 0 0 0 0 1438 0
Z 24 | Bydleni 4172 0 4172 0 0 0 2135 | 2037 0 0
Z 25 | Bydleni 2014 0 2014 0 802 0 1212 0 0 0
Bydleni celkem 18536 | 10912 7624 0 802 0 14259 | 2037 | 1438 0
Smis. vyroba celkem | 3344 0 3344 0 0 0 0 1994 | 1350 0
Z 27 | Zemédél. vyroba 830 0 830 0 0 0 0 0 830 0
Zem. vyroba celkem 830 0 830 0 0 0 0 0 830 0
| ZaborZPF celkem | 22710 | 10912 | 11798 | o0 [ 802 | 0 [14259] 4031 | 3618 | 0

| 0. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Bude doplnéno pofizovatelem v ramci projednavani zmeény.

[ p. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Bude doplInéno pofizovatelem v ramci projednavani zmény.

r. UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K
NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast oduvodnéni obsahuje 16 stran.
Graficka ¢ast Oduvodnéni zmény uzemniho planu obsahuje tyto vykresy :

Il.a. Koordinaéni vykres (vyfezy) 1:2880 1list
Il.c. Vykres pfedpokladanych zabort pidniho fondu - vyfez  1:2880 1 list

POUCENI

Proti Zméné &. 2 UP Dlouhoriovice vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podle
ustanoveni § 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisd,
podat opravny prostiredek.

Dle ustanoveni § 172 odst. 5 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich pred-
pisu, se proti rozhodnuti o namitkach nelze odvolat ani podat rozklad.

V souladu s § 174 odst. 2 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jSich predpi-
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su, Ize soulad opatifeni obecné povahy s pravnimi pfedpisy posoudit v pfezkumném Fizeni.

V Dlouhonovicichdne ...l

David Silber Petr Nun
mistostarosta starosta

IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENIi ZMENY €.2 UZEMNIHO
PLANU DLOUHONOVICE

GRAFICKA CAST
Il.a. Koordinaéni vykres (vyfezy) 1:2880 1 list
Il.c. Vykres pfedpokladanych zaborl pidniho fondu (vyfezy) 1:2880 1 list

V. TEXT s vyznacenim zmén

Viz samostatna pfiloha.
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